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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 โครงการ อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสต้า สุขุมวิท) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "โครงการ")  
ตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 6 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร (รูปท่ี 2.1-1) ของบริษทั วรรณยิ่ง  
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั โดยโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรมตามกฎหมายวา่ดว้ยโรงแรม ประกอบดว้ย 
อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องพกัทั้งโครงการจ านวน 145 ห้อง มีพื้นท่ีใชส้อย
รวมของทุกอาคารเท่ากบั 5,882 ตารางเมตร 

 โครงการด าเนินการบนพื้นท่ีดินขนาด 2-0-12.00 ไร่ หรือ 3,248.00 ตารางเมตร บนโฉนดท่ีดิน
จ านวน 3 แปลง เป็นการเช่าพื้นท่ีดินของมูลนิธิหม่อมราชวงศห์ญิงรสลิน คคัณางค์ ในพระบรมราชูปถมัภ์
สมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรม.ราชกุมารี เขตปทุมวนักรุงเทพมหานคร สัญญาเช่ามีก าหนด 21 ปี 
นบัแต่วนัท่ีท าสัญญาเช่า (1 พฤศจิกายน 2560)  

 โครงการตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 6 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร (พิกัดภูมิศาสตร์  
ท่ีละติจูด 13 องศา 44 ลิปดา 20.41 ฟิลิปดาเหนือ ลองติจูด 100 องศา 33 ลิปดา 19.57 ฟิลิปดาตะวนัออก)   
การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการใช้ซอย 4 เป็นทางเขา้โครงการ และซอย 6 เป็นทางออกโครงการ ซ่ึงใชก้าร
คมนาคมทางรถยนต ์และรถบริการขนส่งสาธารณะเป็นหลกั โดยเดินทางจากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยก
อโศก มุ่งหนา้แยกเพลินจิต หรือถนนสุขมุวิท ทิศทางจากแยกเพลินจิต มุ่งหนา้แยกอโศก กลบัรถท่ีแยกอโศก
ถนนสุขมุวิท ทิศมุ่งหนา้แยกเพลินจิต จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวิท 4 ระยะทางประมาณ 330 เมตร จะพบ
ซอยสุขุมวิท 6 ดา้นซ้ายมือ จากนั้น เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 6 (เดินรถทิศทางเดียว) ซ่ึงเป็นถนนปลายตนั 
ให้ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 245 เมตร (สุดปลายตนั) จะพบโครงการตั้งอยู่ด้านขวามือ และเส้นทาง
ออกจากพื้นท่ีโครงการ โดยเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 6 ระยะทางประมาณ 45 เมตร จะพบทางแยกซ่ึง
เป็นจุดส้ินสุดการเดินรถทิศทางเดียว ให้เล้ียวขวาออกถนนซอยสุขมุวิท 6 สามารถเดินรถไปยงัพื้นท่ีตามแนว
ถนนสุขมุวิท และถนนเพลินจิต ไดอ้ยา่งสะดวก มีรายละเอียดการเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี  
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 1. ทางรถยนต์ การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ มี 2 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 

  (1) เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกเพลินจิต มุ่งหน้าแยกอโศก กลบัรถท่ีแยก
อโศก บนถนนถนนสุขุมวิท ทิศมุ่งแยกเพลินจิต ตรงไประยะทางประมาณ 1,100 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
ซอยสุขุมวิท 4 ระยะทางประมาณ 330 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 6 ระยะทางประมาณ 245 เมตร 
จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

  (2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศก มุ่งหน้าแยกเพลินจิต หรือจากถนน
อโศกนตรีถนนรัชดาภิเษก และถนนพระราม 4 เล้ียวเข้าถนนสุขุมวิท ทิศทางจากแยกอโศก ระยะทาง
ประมาณ 1,100 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 4 ระยะทางประมาณ 330 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ซอยสุขุมวิท 6 
ระยะทางประมาณ 245 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 2.  ทางรถยนต์ การเดินทางออกจากโครงการ มี 1 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
  เส้นทางจากพื้นท่ีโครงการ โดยเล้ียวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 6 ระยะทางประมาณ 45 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 6 สามารถเดินรถไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสุขุมวิท และถนนเพลินจิต ได้
อยา่งสะดวก 

 3.  ทางรถไฟฟ้า 
  สามารถใชบ้ริการรถไฟฟ้าเฉลิมพระเกียรติ 6 รอบ พระชนมพรรษา (BTS) ลงท่ีสถานีนานา ซ่ึง
ตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท ซ่ึงเป็นสถานีท่ีใกลโ้ครงการมากท่ีสุด โดยมีระยะห่างจากโครงการตามเส้นทางการ
เดินเขา้สู่พื้นท่ีโครงการประมาณ 155 เมตร โดยใชเ้ส้นทางจากถนนสุขมุวิท เขา้สู่ซอยสุขมุวิท 6 เดินตรงไป
ประมาณ 110 เมตร เล้ียวซา้ยเดินตรงไปประมาณ 45 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 สภาพปัจจุบันพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนมีนาคม พ.ศ. 2562 พบว่า เป็นพื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ มี
อาณาเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั ซอยสุขุมวิท 6 บริเวณด้านหน้าโครงการเขตทางกวา้ง 5.90-6.20 เมตร และ

อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั อาคาร เดอะ เฮอริเทจ ขนาดความสูง 15 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร 

อเดลฟี สวีท ขนาดความสูง 15 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั อาคาร บี.ที.เรสซิเดน้ท ์ขนาดความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั อาคารทาวน์โฮม ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 6 คูหา และอาคาร นิวตัน  

ทาวเวอร์ ขนาดความสูง 25 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ อครา สุขุมวิท 

 
 ส าหรับสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการเป็นสังคมเมือง การใช้ประโยชน์ท่ีดินมีความหลากหลาย
ประกอบด้วย อาคารโรงแรม อาคารชุดพกัอาศยั บ้านพกัอาศัย อาคารส านักงาน โรงพยาบาล สถานทูต
สถานศึกษา และศาสนสถาน เป็นตน้ นอกจากน้ี ยงัมีสถานประกอบการตลอดแนวถนนในซอยสุขุมวิท 4 
และซอยสุขุมวิท 6 ซ่ึงบริเวณโดยรอบพื้นท่ีตั้ งโครงการภายในรัศมี 1 กิโลเมตรยงัเป็นศูนย์กลางทาง
เศรษฐกิจและการคา้ของกรุงเทพมหานคร โดยเป็นท่ีตั้งของอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษหลายแห่ง 
 
2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 

 การพฒันาโครงการ อครา สุขุมวิท (ช่ือเดิม โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท) เป็นอาคารโรงแรมตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร รวมจ านวนห้องพกัทั้งส้ิน 145 ห้อง ประกอบด้วย 
อาคาร A สูง 20.50 เมตร มีจ านวนห้องพกั 39 ห้อง อาคาร B สูง 14.95 เมตร มีจ านวนห้องพกั 51 ห้อง และ
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อาคาร C สูง 14.95 เมตร มีจ านวนห้องพกั 55 ห้อง  ซ่ึงโครงการด าเนินการบนพื้นท่ีดินขนาด 2-0-12.00 ไร่ 
หรือ 3,248.00 ตารางเมตร  

2.2.1  การใช้ประโยชน์อาคาร 
 โครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม
ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องพกัทั้งโครงการจ านวน 145 ห้อง มีพื้นท่ีใช้สอยรวมของทุก
อาคาร เท่ากบั 5,882 ตารางเมตร และมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีแต่ละอาคารและระยะระหว่างชั้น (Floor to 
Floor) ดงัน้ี 

 1) อาคาร A เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น สูง 20.50 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดิน
ถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด) มีจ านวนหอ้งพกั 39 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งอาคารประมาณ 1,936 ตารางเมตร  

 2) อาคาร B เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น สูง 14.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดิน
ถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด) มีจ านวนหอ้งพกั 51 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งอาคารประมาณ 1,995 ตารางเมตร 

 อาคาร B ชั้น 1 เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมขนาด 148 ตารางเมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีไม่ถึง 200 ตารางเมตร 
อาคาร B จึงไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีห้องน ้ าและห้องส้วมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 ออกตามความใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดจ้ดัให้มีจ านวนห้องน ้ าและห้องส้วมท่ีชั้น 1 อาคาร B 
ส าหรับห้องน ้ าผูช้ายจดัให้มีห้องถ่ายอุจจาระจ านวน 1 ห้อง ท่ีถ่ายปัสสาวะจ านวน 2 โถ และอ่างลา้งมือ
จ านวน 2 อนั ส าหรับผูห้ญิงจดัใหมี้หอ้งถ่ายอุจจาระจ านวน 3 หอ้ง และอ่างลา้งมือจ านวน 2 อนั 

 3) อาคาร C เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ขั้น สูง 14.95 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพื้นดิน
ถึงยอดผนงัชั้นสูงสุด) มีจ านวนหอ้งพกั 55 หอ้ง มีพื้นท่ีใชส้อยรวมทั้งอาคารประมาณ 1,951 ตารางเมตร 

2.2.2  การประกอบธุรกจิโรงแรม 

 การพฒันาโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม ซ่ึงจากกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 หมวด 1 สถานท่ีพกัท่ีไม่เป็นโรงแรม
และประเภทของโรงแรม ขอ้ 2 ไดแ้บ่งประเภทของโรงแรมเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 

 (1) โรงแรมประเภทท่ี 1 หมายความวา่ โรงแรมท่ีใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกั 
 (2) โรงแรมประเภทท่ี 2 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพกัและห้องอาหาร หรือสถานท่ี
ส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภทท่ี 3 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพกั หอ้งอาหารหรือสถานท่ีส าหรับ
บริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการหรือ
หอ้งประชุมสัมมนา 
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 (4) โรงแรมประเภทท่ี 4 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพกั ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับ
บริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการและห้อง
ประชุมสัมมนา 

 เม่ือพิจารณาการใช้พื้นท่ีของโครงการ โฮเทล วิสตา้ สุขุมวิท 6 ซ่ึงมีห้องพกัรวมทั้งส้ิน 145 ห้อง 
และสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร จึงเขา้ข่ายโรงแรมประเภทท่ี 2 ตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551  
 
2.3  จ านวนผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าท่ี และการบริหารจัดการโครงการ 

 1)  จ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
รวมจ านวนห้องพกัทั้งส้ิน 145 ห้อง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน มีจ านวนผูใ้ช้บริการสูงสุด 290 
คน โดยประเมินจากจ านวนห้องพกัทุกอาคารซ่ึงก าหนดให้ 1 ห้องพกัมีผูใ้ชบ้ริการจ านวน 2 คน (ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) พนักงานโรงแรมมีจ านวน 70 คน ซ่ึงจากการ
ประเมินพบวา่ "โครงการจะมีผูใ้ชบ้ริการและพนกังานโครงการจ านวน 360 คน"  

 2)  การบริหารจัดการภายในโครงการ การจดัการภายในโครงการ แบ่งไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

  2.1)  การบริหารท่ัวไปภายในโครงการ 
   โครงการเป็นอาคารโรงแรมประเภทท่ี 2 โดยให้บริการห้องพักและห้องอาหาร  
มีผูจ้ ัดการโรงแรมเป็นผูดู้แลรับผิดชอบบริหารจัดการภารกิจต่างๆ ซ่ึงภายในโครงการ ประกอบด้วย  
ฝ่ายบริหารและสนับสนุนการท างาน เช่น แผนกขายและการตลาด แผนกบญัชี แผนกรักษาความปลอดภยั 
และแผนกบุคคล เป็นตน้ และฝ่ายปฏิบติัการต่างๆ เช่น แผนกตอ้นรับ แผนกแม่บา้น แผนกครัว และแผนก
บริการทัว่ไป เป็นตน้ 

  2.2)  การบริหารจัดการด้านความปลอดภัยในโครงการ 
  โครงการเป็นอาคารโรงแรม มีห้องพกัพร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน โดยมีกลุ่ม
ลูกคา้ ประกอบดว้ย นกัธุรกิจ นกัท่องเท่ียวจากภายในประเทศและต่างประเทศ ดงันั้น โครงการจึงมุ่งเนน้ใน
ดา้นการรักษาความปลอดภยัในชีวิตทั้งดา้นร่างกายรวมถึงดา้นสุขภาพและทรัพยสิ์นของผูใ้ชบ้ริการรวมถึง
พนกังาน โดยโครงการจดัใหมี้ ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดและระบบพนกังานรักษาความปลอดภยั ดงัน้ี 
  (1)  ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
  โครงการมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ ได้แก่ ระบบกล้องโทรทัศน์
วงจรปิดแบบ  Fixed Dome Camera ซ่ึ งเหมาะส าหรับใช้ในจุดท่ีต้องการเฝ้าระวังหรือต้องการบันทึก 
โดยตอ้งใชง้านร่วมกบัระบบบนัทึกภาพเพื่อให้สามารถน าภาพท่ีไดจ้ากกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิดดูยอ้นหลงั เพื่อ
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เป็นหลกัฐานในการคน้หาหรือใช้เพื่อสังเกตการณ์ โดยติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถใตอ้าคาร A บริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ โถงตอ้นรับห้องอาหาร และทางเดินในแต่ละชั้นของทุกอาคาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ  
  (2)  พนักงานรักษาความปลอดภัย 
  โครงการจดัพนักงานรักษาความปลอดภยัอยู่ประจ าตลอดเวลา (ตลอด 24 ชั่วโมง) 
เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูใ้ช้บริการ และคอยสังเกตส่ิงผิดปกติต่างๆ ท่ีอาจจะท าให้เกิดความไม่
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู ้อยู่ภายในโครงการ ซ่ึงพนักงานรักษาความปลอดภัยจะคอย
ประสานงานกบัเจา้หนา้ท่ีภายในโครงการทนัทีท่ีตรวจพบความผิดปกติ 
  อน่ึง ในการรักษาความปลอดภยัในชีวิตทางด้านร่างกายรวมถึงด้านสุขภาพ และ
ทรัพยสิ์นของผูใ้ช้บริการและพนักงานโครงการ โครงการได้มีหนังสือแจ้งเพื่อทราบเก่ียวกับการด าเนิน
โครงการไปยงัสถานีต ารวจนครบาลลุมพินีไวแ้ลว้ 

 3)  การบริหารจัดการข้อร้องเรียนและชดเชยเยียวยา 

  3.1)  ระยะก่อสร้าง 
  โครงการคาดวา่จะใชเ้วลาก่อสร้างอาคารโครงการประมาณ 18 เดือน ซ่ึงในระยะก่อสร้าง
อาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียง โครงการจึงไดจ้ดัใหมี้แผนในการรับเร่ืองร้องเรียนและแกไ้ข
ปัญหาขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดจากการพฒันาโครงการ โดยผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการสามารถ
ติดต่อแจง้เร่ืองร้องเรียนได ้4 ช่องทาง ดงัน้ี 
  1.  กล่องรับความคิดเห็น ซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการ 
  2.  ทางโทรศพัทท่ี์เบอร์ 0841636991 
  3.  ทางจดหมาย ท่ีบริษัท วรรณยิ่ง ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เลขท่ี 9 ซอยสุขุมวิท 6  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กทม. 10110 
  4.  หน่วยงานราชการท่ีก ากบัดูแลในพื้นท่ีโครงการ คือ ส านักงานเขตคลองเตย เลขท่ี 
599 สามแยกกล้วยน ้ าไท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศัพท์0-2240-2121,  
0-2249-0071 และ 0-249-9708 

  เม่ือโครงการไดรั้บเร่ืองร้องเรียนจากช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียนดงักล่าวแลว้ ตอ้งรีบ
ส่งเจา้หน้าท่ีโครงการมาตรวจสอบขอ้ร้องเรียนดงักล่าวว่าเป็นปัญหาร้องเรียนท่ีเก่ียวกับการก่อสร้างของ
โครงการหรือไม่ ภายใน 24 ชัว่โมง ซ่ึงสามารถปฏิบติัทั้ง 2 กรณี ไดด้งัน้ี 
 
2.4  พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีนันทนาการ 

 ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุว่า "โครงการอาคารอยู่อาศยั
รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ี 
สีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 
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50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดังกล่าว" และตาม
แผนปฏิบติัการเชิงโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอยา่งย ัง่ยืน คือ "ก าหนดสัดส่วนของพื้นท่ีสี
เขียวยัง่ยืนในท่ีว่างตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีวา่ง โดยก าหนดใหอ้าคารสาธารณะตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน" 

 ดังนั้ น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวขา้งต้น โครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรมตาม
กฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องพกัทั้ง
โครงการจ านวน 145 ห้อง มีพื้นท่ีใชส้อยรวมของทุกอาคารเท่ากบั 5,882 ตารางเมตร โดยคาดว่าจะมีจ านวน
ผูใ้ชบ้ริการ และพนักงานโครงการรวมทั้งหมด 360 คน (การประเมินผูพ้กัอาศยั แสดงไวใ้นหัวขอ้ 2.3) จึง
จะตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

 1.  กรณีคิดตามเกณฑ์ท่ีใช้ประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ สผ. คือ คิดเป็น
อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1 ตารางเมตร/คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีทั้ งหมดและจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ดังนั้ น โครงการ
ตอ้งการพื้นท่ีสีเขียวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 360 ตารางเมตร โดยปลูกบนพื้นดินชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 180 ตารางเมตร 
(360/2) และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ 90 ตารางเมตร (180/2) 

 2.  กรณีคิดตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน 
(ฉบบัผา่นความเห็นชอบจากคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ และคณะรัฐมนตรี) คือ ก าหนดสัดส่วนของ 

พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง โดยขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ก าหนดให้อาคาร
สาธารณะตอ้งมีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน ดงันั้น โครงการจะตอ้งมีพื้นท่ีว่างอย่างนอ้ย
เท่ากับ 324.80 ตารางเมตร (3,248 x 10)/100) ตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 162.40 ตารางเมตร (324.80/2) 
โดยตอ้งจดัเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีไมย้นืตน้ขนาดใหญ่เป็นองคป์ระกอบหลกัไวบ้นพื้นดินทั้งหมด 

 ดังนั้ น เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก าหนดข้างต้น โครงการก าหนดให้มีการจัดพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ มีขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 733.78 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 360 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณพื้นชั้นชั้นล่าง 733.78 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 180 ตารางเมตร) พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างภายนอกอาคารท่ี
ปลูกไมย้ืนตน้ 352.30 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร) พนัธุ์ไมย้ืนตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ หมากเม่า 
และตาล ส่วนพนัธุ์ไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดินท่ีปลูก ไดแ้ก่ สนใบพาย หนวดปลาหมึกแคระ เฟินยายแพรก ผกัชีลาว 
และหญา้มาเลเซีย เน่ืองจากพื้นท่ีสีเขียวปลูกไมพุ้่มไมค้ลุมดิน บริเวณแนวอาคารถึงแนวร้ัวโครงการ มีการ
ปลูกใตไ้มย้นืตน้และไมพุ้่มเตม็พื้นท่ี จะตอ้งมีทางเดินเขา้ไป เพื่อการดูแลรักษา ดงันั้น โครงการออกแบบให้
บริเวณพื้นท่ีกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร ชิดกับแนวก าแพงใตพ้ื้นดินเป็นแนวท่องานระบบสุขาภิบาล ด้านบน
พื้นดินเป็นทางเดินโรยกรวด ซ่ึงสามารถเดินเขา้ไปดูแลรักษาไมย้นืตน้ ไมพุ้่มและไมค้ลุมดินต่างๆได ้ 
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 นอกจากน้ี การออกแบบจดัผงัภูมิสถาปัตยบ์ริเวณพื้นดินจะเน้นตน้ไมย้ืนตน้ท่ีให้ความร่มเงา เพื่อให้
เกิดความสวยงาม ซ่ึงปลูกในบริเวณโดยรอบโครงการ เพื่อให้เกิดความกลมกลืนกบัธรรมชาติ และเพื่อเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจส าหรับผูพ้กัอาศยัในโครงการ พร้อมกนัน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรการดูแลพื้นท่ีสีเขียว ดงัน้ี 

1) จดัใหมี้การดูแลตน้ไม ้และสวนหยอ่มภายในพื้นท่ีโครงการใหมี้สภาพดีอยูเ่สมอ 
2) ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้นแปลงสวนหย่อม และกระถางตน้ไม ้หากพบวา่มีตน้ไม้

เห่ียว เฉา หรือตาย ใหบ้ ารุง ดูแล และปลูกซ่อมแซมเพิ่มเติมทนัที 
3) ท าการตดัแต่งก่ิงไมโ้ดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของล าตน้ดว้ยการตดัแต่งก่ิงไมด้า้นขา้ง

และดา้นบนออก และก าหนดให้มีการตดัแต่งทรงพุ่ม ก่ิงกา้นทุกระยะ 3 เดือน/คร้ัง เพื่อป้องกนั
ทรงพุ่มก่ิงกา้น ยืน่ล ้าไปในเขตท่ีดินของบุคคลอ่ืน 

4) ก าหนดให้มีการท าความสะอาดและดูแลใบไมท่ี้ร่วงโรยจากตนัไมท่ี้ปลูกในพื้นท่ีโครงการ 
มิใหส่้งผลกระทบต่อพื้นท่ีขา้งเคียง 

 
2.5  การจัดการในระยะก่อสร้าง 

2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง โครงการคาดวา่จะใชร้ะยะเวลาก่อสร้าง ประมาณ 18 เดือน  

1) งานปรับพื้นท่ีและท าฐานราก 
  งานปรับพื้นท่ีจะใชเ้วลาประมาณ 15 วนั และการท าเข็มเจาะฐานรากของโครงการ ซ่ึงคาดวา่จะ
ใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน โดยในการก่อสร้างโครงการจะใชเ้สาเขม็เจาะ โดยจะเป็นหนา้ท่ีของผูรั้บเหมางาน
เข็มเจาะโดยเฉพาะ (SPECIALIST) ท่ีจะท าหน้าท่ีน าเคร่ืองจกัรเขา้มาในโครงการ ซ่ึงงานส่วนใหญ่จะท า
ภายในเฉพาะสถานท่ีก่อสร้าง และมีคอนกรีตผสมเสร็จท่ีจะถูกล าเลียงใส่รถมาเทหล่อเข็ม ส าหรับการท า
ฐานราก โครงการเลือกใชโ้ครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กในส่วนของฐานรากทัว่ไปซ่ึงเป็นฐานรากเด่ียว ซ่ึง
ไม่ส่งผลกระทบใดๆ ในระหวา่งการก่อสร้างเพื่อป้องกนัผลกระทบจากการพงัทลายของดิน 

2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
  ในการก่อสร้างโครงการจะใชน้ั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงาน
ก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้างโครงการ วสัดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นท่ี
โครงการ 

  (1) การจดัเก็บวสัดุอุปกรณ์จะจดัเก็บไวเ้ป็นหมวดหมู่อย่างเป็นระเบียบ เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภยัในการใชง้าน 
  (2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกันอันตรายท่ีอาจเกิดขึ้นในระหว่างการ
ก่อสร้าง เช่น หมวกแขง็นิรภยั ปลัก๊เสียบป้องกนัเสียง ท่ีครอบหู แวน่ตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้ง
เคร่ืองมือพยาบาลเบ้ืองตน้ 
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  (3) ก าหนดเขตก่อสร้าง และเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มียามคอยควบคุม
การเขา้และออกพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างเขา้พื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงอาจไดรั้บ
อนัตรายได ้
  ส าหรับงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม คาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 7 เดือน 

 3)  งานระบบสาธารณูปโภค 
  โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบน ้ าเสีย ระบบ
ป้องกัน อคัคีภัย ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ โดยจะเร่ิม
ด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภค หลงัจากการวางฐานรากของอาคารเสร็จเรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ี คาดวา่จะใช้
เวลาส าหรับการวางระบบสาธารณูปโภคประมาณ 10 เดือน 

4)  งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเกบ็งาน 
  จะมีการวางท่อระบบระบายน ้ า งานถนนและจะจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน และจะท าการเก็บ
ท าความสะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ภายหลงัการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงคาดว่าจะใชเ้วลาส าหรับงานตกแต่ง
ภายใน ภายนอกและเก็บงานประมาณ 9 เดือน 

 5)  งานเกบ็ท าความสะอาด 
  โครงการจะเร่ิมเก็บงานท าความสะอาดพื้นท่ีภายในอาคารหลงัจากงานตกแต่งภายในแลว้เสร็จ 
และ เม่ือการตกแต่งภายนอกอาคารเรียบร้อย ก็จะเก็บงานท าความสะอาดส่วนท่ีเหลือทั้งหมดประมาณ  
2 เดือน 

 

2.5.2  จ านวนคนงานก่อสร้าง 

 จ านวนคนงานก่อสร้างจะผนัแปรตามลกัษณะของงานก่อสร้าง โดยงานสถาปัตยกรรมจะใชค้นงาน
สูงสุดประมาณ 100 คน/วนั คนงานทั้ งหมดจะอาศัยอยู่นอกพื้นท่ีโครงการ เป็นการท างานแบบเช้ามา- 
เย็นกลับ ส่วนภายในพื้นท่ีก่อสร้างจะมีการจดัผงับริเวณ ประกอบด้วย พื้นท่ีก่อสร้าง อาคารส านักงาน
ชั่วคราวอาคารเก็บวัส ดุก่อสร้าง และพื้ น ท่ีจอดรถ เป็นต้น  ทั้ ง น้ี  โครงการอยู่ในระหว่างการหา
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ดังนั้น จึงไม่สามารถระบุท่ีพกัคนงานได้ อย่างไรก็ตาม โครงการได้ก าหนดมาตรฐาน
บ้านพกัคนงาน ซ่ึงเป็นไปตาม "มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้างของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ"์ (มาตรฐาน วสท.1010-30) และขอ้ก าหนดท่ีจะเป็น
มาตรการในการป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน ซ่ึงสามารถสรุปมาตรฐานฯ ดงัน้ี 

 1)  ผังบริเวณบ้านพกัคนงาน 
  (1) ตอ้งมีร้ัวรอบบริเวณ และมีประตูทางเขา้-ออกทางเดียว 
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  (2)  ตอ้งมียาม พร้อมตูย้ามท่ีบริเวณทางเขา้-ออก เพื่อรักษาความปลอดภยัและตรวจการเขา้-
ออกตลอดเวลา 
  (3)  จดัใหมี้ไฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณบา้นพกัอยา่งเพียงพอ 
  (4)  ตอ้งจดัใหมี้ระบบก าจดัมูลฝอยมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแหง้ 

 2)  อาคารพกัอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
  (1)  จดัใหมี้บา้นพกัคนงาน จ านวนไม่นอ้ยกวา่ 50 หอ้ง (คิดอตัรา 2 คน/หอ้ง) 
  (2)  บริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งมีร้ัวลอ้มรอบอยา่งเป็นสัดส่วน 
  (3)  ภายในบริเวณบา้นพกัคนงาน ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้า-หอ้งส้วม ลานซกัลา้ง ตลอดจนร้านคา้ 
  (4)  ห้องท่ีใช้พกัอาศยั ให้มีส่วนกวา้งหรือยาวไม่ต ่ากว่า 2.4 เมตร พื้นท่ีทั้งห้องไม่น้อยกว่า 9 
ตารางเมตร ส าหรับ 1 ครอบครัว (ผูใ้หญ่ 2 คน และเด็กเล็กไม่เกิน 3 คน) และไม่น้อยกว่า 5.5 ตารางเมตร 
ส าหรับหอ้งพกัคู่ และมีช่องระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง 
  (5)  ใหมี้ช่องประตูและหนา้ต่างอยา่งนอ้ยหอ้งละ 1 ชุด 
  (6)  ช่องทางเดินภายในอาคารส าหรับพกัอาศยั ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 1 เมตร และมีแสงสว่างแล
เห็นชดั 
  (7)  ฐานรากของอาคาร ตอ้งท าเป็นลกัษณะถาวรและมีความมัน่คงพอท่ีจะรับน ้ าหนักบรรทุก
ไดโ้ดยปลอดภยั 
  (8)  ตอ้งมีทางระบายน ้ าฝนอยา่งเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะจะตอ้งมี
ตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีตรวจสอบได ้  
  (9) ให้มีดวงโคมและปลัก๊อย่างละ 1 ชุดในห้องพกัคนงานและระบบไฟฟ้าตอ้งเป็นแบบท่ีมี
ความปลอดภยัเพียงพอ 
  (10)  ให้จดัเตรียมหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด หรือติดตั้งไวใ้นระยะทาง
ไม่เกิน 45 เมตร 

 3)  อาคารห้องน ้า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
  (1)  ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะส าหรับท่ีพกัอาศยัอยู่ ในอตัราส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ห้อง
ต่อ 20 คน 
  (2)  ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีห้องน ้ ารวมและลานชกัลา้งส าหรับคนงานท่ีพกัอาศยัอยู่ในอตัราส่วนไม่
นอ้ยกวา่ 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
  (3)  ขนาดห้องส้วมตอ้งมีพื้นท่ีภายในไม่นอ้ยกวา่ 0.9 ตารางเมตร และความกวา้งภายไนไม่นอ้ย
กวา่ 0.9 เมตร 
  (4)  ตอ้งจดัใหมี้บ่อเก็บน ้า หรือถงัเก็บน ้า ก๊อกน ้าใหเ้พียงพอแก่การอาบน ้าและซกัลา้งเส้ือผา้ 
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  (5)  ตอ้งจดัให้มีทางระบายน ้ าท่ีใชแ้ลว้ไหลไดอ้ย่างสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทาง
ระบายน ้าสาธารณะจะตอ้งมีตะแกรงดกัมูลฝอยอยูใ่นท่ีท่ีท่ีตรวจสอบได ้
  (6)  การบ าบัดน ้ าเสียจากห้องส้วม จะต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยน ้ าลงสู่ทาง
ระบายน ้าสาสาธารณะ 
  (7)  ไฟฟ้าในหอ้งส้วมและหอ้งน ้า จะตอ้งจดัใหมี้ไฟส่องสวา่งอยา่งเพียงพอ 
 
2.5.3  ระบบน ้าใช้ในพื้นท่ีก่อสร้าง 

 โครงการอยูใ่นพื้นท่ีบริการของส านกังานประปาสาขาสุขุมวิท โดยจะติดตั้งมิเตอร์ชัว่คราวรับน ้าเขา้
สู่พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ โดยความต้องการใช้น ้ าทั้ งหมดของโครงการในระยะก่อสร้างจะมีปริมาณ 15 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

 1)  น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนตแ์ละบ่มคอนกรีต ท าความสะอาดเคร่ืองมือ เคร่ืองใช้
ต่างๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะมีประมาณ 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 2)  น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างในพื้นท่ีก่อสร้าง ค  านวณได ้ดงัน้ี 
  จ านวนคนงาน  = 100  คน 
  อตัราการใชน้ ้า  =  100  ลิตร/คน/วนั (มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2532) 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (100 x 100) / 1,000 
    = 10  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  ทั้งน้ี โครงการส ารองน ้าใชใ้นระยะก่อสร้าง โดยมีถงัส ารองน ้าขนาด 20 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั 

 3)  บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง น ้าใชเ้พื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง ค านวณได ้ดงัน้ี 
  จ านวนคนงาน  =  100  คน 
  อตัราการใชน้ ้า  =  100  ลิตร/คน/วนั (มัน่สิน ตณัฑุลเวศน์, 2532) 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าใช ้ = (100 x 100) / 1,000 
    = 10  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

  ส าหรับบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้างซ่ึงไม่อยู่ในพื้นท่ีโครงการ (ยงัไม่ก าหนดท่ีตั้งขึ้นอยู่กบั
ผูรั้บเหมาก่อสร้าง) จะมีปริมาณน ้ าใชบ้ริเวณบา้นพกัคนงานเท่ากบั 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะตอ้ง
ให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างจดัเตรียมอ่างเก็บน ้ าให้มีความจุรวม ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ชุด ซ่ึงสามารถ
ส ารองน ้ าไม่น้อยกว่า 1 วนั (แหล่งน ้ าใช้บริเวณบา้นพกัคนงานชัว่คราว คือ น ้ าประปาจากการประปาของ
ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท) ส่วนน ้ าด่ืมผูรั้บเหมาจะจดัหาน ้ าด่ืมบรรจุขวด/ถังหรือเคร่ืองกรองน ้ าไว้
ส าหรับคนงาน 
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2.5.4  การบ าบัดน ้าเสีย 

 (1)  บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
  ระยะก่อสร้างโครงการ ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้ นมาจากกิจกรรมการก่อสร้างภายในพื้นท่ี
โครงการและน ้ าเสียท่ีเกิดจากการใช้ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งจดัให้มีการ
จดัการน ้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างและจดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจาก
คนงานก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

  1)  การจดัการน ้ าเสียจากกิจกรรมก่อสร้าง จากการประเมินอัตราการใช้น ้ าในการก่อสร้าง
โครงการ พบว่า มีการใช้น ้ าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงส่วนใหญ่ใชเ้พื่อการลา้งอุปกรณ์เคร่ืองมือใน
กิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงน ้ าเสียมีปริมาณนอ้ยมาก เน่ืองจากโครงการใชผ้ลิตภณัฑ์ผสมเสร็จเป็นส่วนใหญ่ และ
เป็นน ้ าเสียส่วนท่ีไม่มีสารพิษเจือปน จึงปล่อยให้ไหลซึมตามร่องระบายน ้ าชัว่คราว ก่อนไหลลงสู่บ่อพกัดกั
ขยะ และระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ และบางส่วนปล่อยแห้งไปเองตามธรรมชาติ
ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 

  2)  ส าหรับน ้ าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 100 ของปริมาณ
น ้ าใชค้นงานก่อสร้างบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง) น ้ าเสียจากห้องน ้ าห้องส้วม และการช าระลา้งร่างกาย การบ าบดั
น ้าเสียแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
    2.1  น ้ าเสียโสโครก ประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากห้องส้วม 30 
ลิตร/คน/วนั; เกรียงศกัด์ิ จุดมสินโรจน์,2539) โดยน ้ าเสียโสโครกจากห้องส้วมจะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดั
น ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศขนาด 6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเพียงพอกบัปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้น 
น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต้านหน้าโครงการต่อไป นอกจากน้ี 
โครงการประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตคลองเตยท าการสูบออกไปก าจดัดว้ยความถ่ีทุก 2 
เดือน และภายหลงัจากการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ โครงการจะท าการสูบส่ิงปฏิกูลออกจากถงับ าบดัน ้ า
เสีย และปรับพื้นท่ีดงักล่าวเพื่อใชป้ระโยชน์ต่อไป  
    2.2  น ้ าเสียจากการช าระลา้งอุปกรณ์ต่างๆ ประมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะ
รวบรวมลงสู่ร่องระบายน ้าชัว่คราว ก่อนปล่อยให้ไหลลงสู่บ่อพกัตะกอนดิน เพื่อท าการดกัเศษขยะก่อนท่ีจะ
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะต่อไป น ้ าบางส่วนท่ีไหลตามร่องระบายน ้ าชั่วคราวจะซึมผ่านดิน และ
แหง้ไปตามธรรมชาติ ณ จุดช าระลา้ง 

 (2)  บริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
  น ้าเสียจากคนงานก่อสร้างประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใชบ้ริเวณ 
บา้นพกัคนงานก่อสร้าง) น ้าเสียจากหอ้งน ้าหอ้งส้วม และการช าระลา้งร่างกาย การบ าบดัน ้าเสียแบ่งออกเป็น 
2 ส่วนคือ 
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 1)  น ้ าเสียโสโครกประมาณ 3 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากห้องส้วม 30 ลิตร/
คน/วนั;เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์ ,2539) โครงการจดัให้มีห้องส้วมภายในพื้นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
จ านวน 20 หอ้ง น ้ าเสียโสโครกจากหอ้งส้วม จะถูกบ าบดัโดยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาด 
6 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุดรองรับน ้าเสียไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 ลูกบาศกเ์มตร /วนั จากห้องส้วม 20 ห้อง น ้ าทิ้ง
ท่ีผ่านการบ าบดัจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะต่อไป และภายหลงัจากการก่อสร้างโครงการแลว้
เสร็จ โครงการจะท าการสูบส่ิงปฏิกูลบ าบัดน ้ าเสียและปรับพื้นท่ีบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้างเพื่อใช้
ประโยชน์ต่อไป 

 2)  น ้าเสียจากการช าระลา้ง ประมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการจะรวบรวมลงสู่ร่องระบาย
น ้าชัว่คราว ก่อนปล่อยใหไ้หลลงสู่บ่อพกัตะกอนดิน เพื่อท าการดกัเศษขยะก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะต่อไป น ้าบางส่วนท่ีไหลตามร่องระบายน ้ าชัว่คราวจะซึมผ่านดิน และแหง้ไปตามธรรมชาติ ณ จุด
ช าระลา้ง 
 
2.5.5  การระบายน ้า 

 การก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจะท าร่องระบายน ้ ารอบ
พื้นท่ีโครงการรวบรวมน ้าเขา้สู่บ่อพกั เพื่อใหเ้กิดการตกตะกอนดินและจะสูบผ่านท่อขนาด 4 น้ิว เพื่อระบาย
น ้าออกสู่ท่อระบายน ้าหนา้โครงการต่อไป 
 
2.5.6  การจัดการมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้าง 

 มูลฝอยในระยะก่อสร้างแบ่งไดเ้ป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน และมูลฝอย
จากกิจกรรมการก่อสร้าง ดงัน้ี 

 1)  มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานในพื้นท่ีก่อสร้าง 
  มูลฝอยจากคนงานจ านวน 100 คน มีปริมาณ 300 ลิตร/วนั (อตัราการเกิดมูลฝอย 3 ลิตร/คน/
วนั) โครงการเตรียมถงัรองรับมูลฝอย จ านวน 7 ถงั ประกอบดว้ย ถงัมูลฝอยย่อยสลายได้ขนาด 240 ลิตร 
จ านวน 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไปขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั 
และถงัมูลฝอยอนัตรายขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นประมาณ 3 
วนั ( 900 ลิตร) ไดอ้ยา่งเพียงพอ  

2) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
  อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี
ค่าเฉล่ียเท่ากบั 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร ซ่ึงมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีต ร้อยละ 74.9-79.4 อิฐร้อยละ 
12.8-14.4 เหล็ก ร้อยละ 4.0-5.6 กระเบ้ืองเซรามิก ร้อยละ 2.2-3.0 กระเบ้ืองหลังคาหรือกันสาด ร้อยละ  
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1.3-1.7 ยิมซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.36-0.27 และไม ้ร้อยละ 0.05-0.04 (กรมควบคุมมลพิษ, มปป) ซ่ึงปริมาณมูล
ฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เท่ากบั 330.74 ตนั สามารถค านวณไดด้งัน้ี  
   พื้นท่ีก่อสร้างอาคาร    =  5,882   ตารางเมตร 
   อตัราการผลิตของเสียเฉล่ียจากการก่อสร้าง = 56.23   กิโลกรัม/ตารางเมตร 
   ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  =  5,882 x 56.23 
       =  330,744.86  กิโลกรัม 
       ~  330.74  ตนั 

  ทั้งน้ี ในการจดัการมูลฝอยประเภทท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้เช่น เศษคอนกรีต 
เศษเหล็ก เศษปูน และเศษไม ้เป็นตน้ โครงการจะก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าไปซ ้ าก าจดัท่ีศูนย์
ก าจดัวสัดุจากการก่อสร้างอ่อนนุช โดยปฏิบัติตามเง่ือนไขของศูนย์ฯ ส าหรับมูลฝอยจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ซ ้าได ้เช่น ไมแ้บบ และ เหลก็เส้น มีการจดัการดงัน้ี 
  - ไม้แบบ โดยทัว่ไปไมแ้บบจะถูกน ากลบัมาใชง้านซ ้ าไดเ้กือบทั้งส้ิน ซ่ึงในการใชง้านนั้นส่วน
ใหญ่ ผูรั้บเหมาจะสั่งไมย้าวมาใชง้าน และตดัให้เหมาะสมกบัลกัษณะงานท่ีใช ้โดยไมท่ี้ถูกใช้แลว้จะน่ามา
เก็บไวเ้พื่องานอ่ืนท่ีเหมาะสมต่อไปในภายหลงั ทั้งน้ีในการใชไ้มซ้ ้ าในส่วนของงานอ่ืนๆ อาจจะตอ้งตดัให ้
สั้นลงอีกเร่ือยๆ จนกระทัง่ขนาดสั้นลงเป็นเศษไมท่ี้ไม่สามารถน ามาใชซ้ ้ าไดอี้กจะถกน าไปก าจดั ส าหรับไม้
แบบประเภทไม่อดัท่ีใช้ในงานก่อสร้าง จะมีไมอ้ดัแบบธรรมดาท่ีปกติใช้ซ ้ าไดป้ระมาณ 3-4 คร้ัง ส่วนอีก
ประเภท ไดแ้ก่ ไมอ้ดัด าเป็นไปไม่อดัท่ีเคลือบดว้ยสารอีพอกซ่ี (Epoxy) จะสามารถใชง้านซ ้ าไดม้ากถึง 5-6 
คร้ัง และมีราคาแพงกว่าไมอ้ดัธรรมดามากกว่า 2 เท่า ทั้งน้ี การใช้ซ ้ าของไมแ้บบใช้ได้หลายคร้ังหรือไม่ 
ส่วนใหญ่ขึ้นกบัการบริหารจดัการของโครงการ ซ่ึงถา้มีการวางแผนการใช้วสัดุท่ีดีจะช่วยลดตน้ทุนและ
ปริมาณการเกิดมูลฝอยชนิดท่ีเป็นไม่ไดม้าก 
  - เหล็กเส้น เศษเหล็กท่ีสามารถน าไปใช้ซ ้ าไดค้ือเหล็กเส้นท่ีตดัไปใช้งานแลว้เหลือเศษขนาด
สั้นลงจะเก็บรวบรวมไวส้ าหรับใชใ้นงานต่อไปท่ีตอ้งการใชเ้หล็กเส้นขนาดสั้น เช่น การน าไปใชใ้ชใ้นการ
ก่อสร้างท่ีพกัของคนงานหรือส านักงานในสถานท่ีก่อสร้าง หรือการน าเศษเศษเหล็กเส้นไปเก็บรวบรวมไว้
ในโกดงัท่ีรวบรวมเศษวสัดุของผูพ้ฒันาโครงการ เพื่อเก็บไวใ้ชใ้นโครงการก่อสร้างอ่ืนๆ ท่ีเหมาะสมต่อไ 
  ส าหรับมูลฝอยอันตราย ได้แก่ กระป๋องสเปรย์ ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ 
ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอรี เป็นตน้ โครงการจะประสานงานให้ส านักงานเขตคลองเตย เก็บขนตาม
ความเหมาะสม โดยโครงการจะก าหนดพื้นท่ีในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถงั ตั้ง
ไวบ้ริเวณพื้นท่ีพกัมูลฝอย ซ่ึงจะมีอกัษรพิมพ์อยู่ขา้งถงัว่า "ถงัมูลฝอยอนัตราย" โดยภายในถงัจะรองดว้ย
ถุงพลาสติกสีส้ม 
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2.5.7  การใช้ไฟฟ้า 

 พื้นท่ีก่อสร้างโครงการอยู่ในความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย โดยโครงการ
จะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชั่วคราวส าหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย 
มีความสามารถในการใหบ้ริการแก่โครงการในระยะก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
2.5.8  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 กิจกรรมการก่อสร้างมีการใช้น ้ ามนัเช้ือเพลิงหรือแก๊ส ส าหรับเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า เคร่ืองจกัรกล 
หรืองานก่อสร้างในบางขั้นตอน เช่น งานเช่ือม ฯลฯ ดังนั้น ระหว่างการก่อสร้าง เพื่อความปลอดภยัและ
ป้องกันอุบัติเหตุในการก่อสร้างท่ีก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและทรัพย์สิน โครงการได้น าเสนอ
ขอ้ก าหนดในการปฏิบัติงานให้ผูรั้บเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบัติตลอดระยะเวลาในการด าเนินการ
ก่อสร้างอาคาร  

 การป้องกนัอคัคีภัยในช่วงก่อสร้าง 

 กิจกรรมการก่อสร้างอาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี การอ๊อก การเช่ือม ซ่ึงเป็นสาเหตุให้เกิด
เพลิงไหม ้ก่อให้เกิดความเสียหายทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการในการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ ดงัน้ี 
 1.  จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงเคมีติดตั้งในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแต่ละช่วงกิจกรรม 
  1.1  ในช่วงท าฐานราก ตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมี ชนิด 4A5B ขนาด 10 ปอนด์ บริเวณแนวเขต
ท่ีดินบริเวณท่ีมีการก่อสร้างอาคารโครงการ จ านวน 2 ถงั 
  1.2  ในช่วงท่ีขึ้นโครงสร้างและตกแต่ง จะตอ้งติดตั้งถงัดบัเพลิง ชนิด 445B ขนาด 10 ปอนด ์
จ านวน 1 ถงั/ชั้น 
 2.  ในระหว่างก่อสร้างตอ้งจดัให้มีจุดรวมพล โดยจะใชพ้ื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ไดแ้ก่ บริเวณพื้น
ท่ีว่างทางดา้นทิศเหนือ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 47 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได ้188 คน (ประเมินพื้นท่ีจุด
รวมพล 0.25 ตารางเมตร/คนงาน 1 คน) ซ่ึงเพียงพอต่อคนงานก่อสร้างของโครงการท่ีคาดว่าจะมีจ านวน
สูงสุด 100 คน 
 3.  โครงการจะตอ้งประสานสถานีดบัเพลิงในพื้นท่ีมาฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อย 
ปีละ 1 คร้ัง 
 4.  โครงการตอ้งจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้าง โดยแบ่งเป็นแผนป้องกัน
และระงบัอคัคีภยั 3 ช่วงหลกั ไดแ้ก่ 
  4.1  ระยะก่อนเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือ แผนการอบรม 
แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการตรวจตราพื้นท่ี มีจุดประสงค์เพื่อลดอตัราความเส่ียง การเกิด
อคัคีภยั และเป็นการป้องกนัการเกิดเหตุอคัคีภยัเบ้ืองตน้ 
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  4.2  ระยะเกิดเหตุ จะประกอบดว้ยแผนการดบัเพลิง และแผนบรรเทาความเสียหายจากอคัคีภยั 
ทั้งหมด 2 แผน คือ แผนการดบัเพลิง และแผนการอพยพหนีไฟ  
  4.3  ระยะหลงัเกิดเหตุ จะประกอบดว้ย แผนฟ้ืนฟู และบรรเทาทุกข ์ซ่ึงด าเนินการต่อเน่ืองเม่ือ
เหตุอคัคีภยัทุเลาลงแลว้ 
 5.  โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัท่ีไดรั้บการฝึกอบรม การซักซ้อม การปฏิบติัตวั
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้คอยดูแลควบคุมงานก่อสร้าง 
 6.  โครงการจะตอ้งจดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงท่ีขึ้นโครงสร้าง และตกแต่ง
อาคาร โดยแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟบริเวณบนัไดของอาคารใหช้ดัเจน 
 
2.5.9  การจราจร 

 ในระยะก่อสร้างโครงการ จะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออก โครงการสูงสุด
ประมาณ 35 เท่ียว/วนั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

  1)  รถกระบะ 4 ลอ้ ขนส่งเจา้หนา้ท่ี ประมาณ 4 เท่ียว/วนั 
  2)  รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งพนกังาน ประมาณ เท่ียว/วนั 
  3)  รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนวสัดุก่อสร้าง ประมาณ 15 เท่ียว/วนั 
  4)  รถบรรทุก 6 ลอ้ ขนส่งดิน ประมาณ 12 เท่ียว/วนั 

 ส าหรับการขนส่งพนักงาน ขนส่งดิน และวสัดุก่อสร้าง ไดจ้ดัพื้นท่ีเฉพาะส าหรับกิจกรรมดงักล่าว
ไวภ้ายในพื้นท่ีก่อสร้างโดยไม่กีดขวางการจราจรภายนอกโครงการบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 6 ซ่ึงจะใช้
รถบรรทุกขนาด 4 ลอ้ และ 6 ลอ้ในการขนส่งโดยปฏิบติัตามมาตรการและขอ้บงัคบัใน พ.ร.บ. จราจรทางบก 
พ.ศ. 2522 อยา่งเคร่งครัด 

 อน่ึง ในการก่อสร้างฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคใตดิ้นของโครงการ จะมีการชุดตกัดิน
ทั้งส้ิน ประมาณ 2,731 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะน าดินดงักล่าวมาปรับถมดินภายในพื้นท่ีโครงการ
ทั้ งส้ินประมาณ 851 ลูกบาศก์เมตรและดินส่วนท่ีเหลือประมาณ 1,880 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะให้
ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบในการขนส่งดินไปยงัแหล่งผูรั้บช่ือดิน ซ่ึงผูรั้บเหมาแต่ละรายจะมีแหล่งรับซ้ือดิน
ท่ีแตกต่างกนัไปขึ้นอยู่กบัความสะดวกในการขนส่งและตน้ทุนในการด าเนินการ โดยการขนส่งดินจะใช้
ถนนซอยสุขุมวิท 6 เป็นเส้นทางหลกั และใชร้ถขนส่งดิน 6 ลอ้ ท่ีมีขนาดบรรจุ 12 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงคาดว่า
จะขนส่งประมาณ 12 เท่ียวต่อวนั คิดเป็นการขนส่งดินประมาณ 13 วนั  (1,880/(12x12)) ในขณะท่ีมีการ 
ขนยา้ยดิน โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกพื้นท่ี
โครงการ และถนนซอยสุขุมวิท 6 ทั้งน้ี โครงการได้น าเสนอมาตรการการป้องกันและลดผลกระทบต่อ
การจราจรภายนอกโครงการ 
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2.5.10  สาธารณสุขและสุขภาพ 

 ระหว่างการก่อสร้าง เพื่อป้องกันการเกิดโรคระบาดและสาเหตุของการก่อโรคต่างๆ ได้แก่  
โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคท่ีมากบัแมลงและสัตวพ์าหนะน าโรค เป็นตน้ 
ซ่ึงอาจจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพต่อคนงานและผูอ้ยู่โดยรอบโครงการ โครงการจะมีขอ้ก าหนดในการ
จดัการสุขาภิบาลท่ีเหมาะสม เพื่อให้ผูรั้บเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบติัตนให้ถูกสุขลกัษณะอนามยัส่วน
บุคคคลท่ีดีตลอดระยะเวลาก่อสร้าง และโครงการไดมี้หนงัสือแจง้เพื่อทราบเก่ียวกบัการด าเนินโครงการไป
ยงัศูนยบ์ริการสาธารณสุข 10 (สุขมุวิท)  


